BREDA COSTRUZIONI s.r.l


Descrizione delle opere.

Complesso residenziale

Sito in Calvagese della Riviera.
Località Mocasina Via Dante/Sauro.
DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO .

L’area di progetto è situata nel centro storico di Mocasina .

Frazione del comune di Calvagese della Riviera .
Zona  tranquilla e riservata di particolare interesse in via di sviluppo  e al contempo strategica per arrivare in 10 minuti nelle località più rinomate del lago di Garda . 

Il progetto si concentra sul bilanciamento e sulla realizzazione tra pieni e vuoti . L’intervento propone una zona di parcheggi pubblici , ed una zona adibita  a verde pubblico  su cui si affacciano tutte le residenze .
Classificazione energetica degli edifici :

Tutti gli edifici rientrano nella classe energetica  “ A “ per quanto riguarda il fabbisogno di energia primaria.
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Elementi strutturali :
Il progetto prevede  uno scavo di sbancamento per la realizzazione della parte interrata . 
Fondazioni : Saranno realizzate in conglomerato cementizio armato antisismico  con tipologia “ continua” ( travi rovesce) in corrispondenza delle murature portanti ,ed isolata  ( plinti ) in corrispondenza dei pilastri.

Muri interrati : Verranno realizzati in conglomerato cementizio armato dello spessore di cm 25/30.

La faccia esterna a contatto col terreno verrà  protetta da apposita guaina impermeabile  posata a fiamma diretta da mm 4, onde evitare infiltrazioni d’acqua dall’esterno.

Muri perimetrali :
Muratura in  blocchi tipo poroton e cappotto in E.P.S
Pareti di tamponamento realizzate come previsto dalla Direzione lavori  utilizzando  materiali  ad  alte prestazioni termiche atte a soddisfare la Certificazione del fabbricato in Classe  “ A “.

Strutture orizzontali:  
Le strutture orizzontali ai vari piani sono costituite da elementi prefabbricati  ,  in laterizio misto a calcestruzzo  a nervature parallele gettati in opera  per il solaio seminterrato,  rialzato  e primo . La struttura è sostenuta  dall’intelaiatura  di pilastri e setti in cemento armato, e tutto l’edificio rispetta la normativa antisismica vigente al momento dell'
Sottofondi  :
Sottofondi  in calcestruzzo alleggerito :
.
Il massetto di sottofondo sarà confezionato  con calcestruzzo  cellulare leggero tipo  FoamCem  tirato in perfetto piano.

Tra i vari piani verrà steso un materassino anti tacco per garantire il confort acustico di calpestio . 
Massetti :
Caldana:
Massetto costituito da caldana a base di cemento R 325 tirato a  piano perfetto per sottofondi di pavimento in legno o piastrelle in ceramica .Il massetto sarà finito con superficie liscia pronto per ricevere la soprastante finitura.

Tetto:
ORDITURA  in murici in mattoni forati dello spessore di cm 6/8 sul quale poggia un piano realizzato con  tavelloni di spessore cm 6 e relativo getto di consolidamento  . Successivamente viene applicato uno strato di manto bituminoso impermeabile con finitura esterna ardesiata .

L’ISOLAMENTO  termico sarà garantito da un pannello  isolante posizionato sul solaio stesso . 
La COPERTURA  finale del tetto sarà realizzata con tegole  in cemento ( tipo coppo )
Sistema anticaduta :
Sarà previsto su tutti i tetti  inclinati idoneo sistema anticaduta , nel rispetto delle normative vigenti nazionali ed europee in materia di prevenzione degli infortuni ed igiene del lavoro e in materia di dispositivi di protezione individuale.
Gronde e balconi : Saranno realizzati in parte da conglomerato cementizio armato con finitura delle superfici a vista .
Tramezze :
Accorgimenti per garantire il confort acustico.
Saranno realizzate in mattoni forati a doppia camera d’aria e presenteranno uno spessore di struttura grezza pari a cm 8 /12 a seconda dei casi come è previsto dalla Direzione Lavori.

La partizione sarà posata su una superficie uniforme , pertanto al fine di ridurre la trasmissione di vibrazioni tra la stessa e le strutture circostanti si desolarizzeranno  i giunti rispetto ai solai tramite  l’interposizione di strisce termofonoisolanti e fonoassorbenti su cui stendere la malta di allettamento.
Intonaci : Le superfici dei  locali interni degli appartamenti ,  comprese le cantine ,  verranno intonacate con grado di finitura completo al civile . Per quanto riguarda le facciate esterne del fabbricato saranno finite sempre in intonaco civile . 
Pitture Murali :  Le pareti interne dei locali saranno tinteggiati con  una pittura a tempera in tinta bianco, o colori pastelli a scelta dal cliente.
Canali di gronda e pluviali : Fornitura e posa in opera di canali di gronda , scossaline , converse e pluviali  in lamiera preverniciata  come previsto della  Direzione Lavori.
Banchine finestre e portafinestre : Saranno eseguite in marmo tipo Botticino come è previsto dalla direzione lavori e presenteranno una parte della superficie lucida e nel caso delle banchine delle finestre una parte bocciardata.

Rampanti scala :  
Saranno rivestite in marmo tipo Botticino. 

Pavimenti e rivestimenti : Nelle autorimesse e cantine al piano seminterrato verrà posta in opera una pavimentazione con monocottura di seconda scelta  con dimensioni di 30x30 in opera diritta nell’ambito di scelta ns. campionario.

Lo scivolo e la corte ribassata di accesso alle autorimesse  verrà eseguita in conglomerato cementizio preconfezionato con soprastante spolvero di miscela composta da cemento quarzato .
La pavimentazione dei locali al piano terra e piano primo( cioè spazzi prettamente residenziali) sarà in ceramica monocottura di 1 scelta  dimensioni 30x30 posata unita diritta o diagonale  nell’ambito di scelta ns. campionario.Nella zona notte ad esclusione del disimpegno e del bagno verrà posto in opera pavimento in parquet ( iroco ) posato diritto.dello spessore di 10 mm.Per i bagni sarà posta una pavimentazione in ceramica smaltata di dimensione 20x20/25 cm nell’ambito ns. campionario. Allo stesso modo il rivestimento del bagno  per un’altezza di ml 2,00 sarà   in ceramica smaltata di dimensione 20x20/25 cm nell’ambito ns. campionario.

I balconi saranno realizzati in clinker posato in opera diritto come previsto dalla D.L.

Ringhiera e parapetti : Le ringhiere esterne delle scale,  parapetti dei balconi e divisori di recinzione saranno realizzati in ferro  e presenteranno un disegno geometrico semplice a discrezione della Direzione Lavori. Tutte le ringhiere saranno zincate e successivamente verniciate a polvere .

Serramenti : Le finestre e le porte finestre esterne saranno realizzate in legno complete di vetrata a basso  emissivo 4/18/4. 
Portoncino blindato.

Porte interne in legno  a battente piano  tamburato cieco rivestite nelle due facce in tanganika color noce.

Basculante contrappesata in lamiera d’acciaio stampata e zincata 8/10 completa di serratura centrale catenaccio e maniglie con fori di areazione.

Le finestre delle cantine saranno realizzate in alluminio preverniciato e vetro.

Impianto elettrico : Verrà realizzato in conformità alle norme CEI – UNEL con tubazione in PVC sottotraccia e conduttori sfilabili, completo di scatole di derivazione e frutti tipo Biticino ad incasso per impianto di illuminazione ed uso domestico.

In particolare sarà previsto un punto luce ogni locale  e saranno inoltre dislocate:

· N° 5 prese in cucina ,due delle quali da 16 A per il collegamento degli elettrodomestici.

· N° 3 prese nelle camere singole e nel soggiorno.

· N° 4 prese nelle camere matrimoniali.

· N° 1 presa negli altri locali Seminterrati.

· N° 1 presa lavatrice in bagno.

      Le altre dotazioni saranno:

· Campanello ingresso strada e portoncino

· Impianto citofono con il pulsante del cancelletto pedonale.

· Predisposizione impianto TV per antenna con 4 prese per quadrilocali e 3 prese per i trilocali.

· Predisposizione impianto telefonico con 4 prese per quadrilocali e 3 prese per i trilocali

· Interruttore magneto termico differenziale ( salvavita)

· Punto luce e presa in garage e cantina ove e prevista 

· Impianto di messa a terra generale.

Impianto igienico sanitario: Ogni unità immobiliare sarà dotata di proprio contatore di gas e acqua fredda  e presenterà i servizi come sotto elencati:

Opere realizzate all’interno della Villa Bifamiliare  :

· N °  1 attacco acqua calda / fredda ed uno scarico nella zona cucina.
                   Predisposizione  in ogni stanza ad eccezione del bagno della climatizzazione dei locali.
      N°  2 Bagni uno al piano terra ed uno al piano primo come segue:
· Piatto doccia completo di miscelatore  .
· Lavabo in ceramica bianca completo di colonna.

· Bidet in ceramica bianca mono foro tipo Sospeso .

· Vaso in ceramica bianca con cassetta incassata e sedile pesante tipo Sospeso
Opere realizzate nel seminterrato :

· Predisposizione attacco lavatrice.

· Predisposizione vaschetta lava panni.
· Predisposizione doccia.

Le apparecchiature del bagno saranno Ideal Standard serie Tesi  e le rubinetterie saranno miscelatori di color acciaio .

Gli scarichi dei vari apparecchi saranno in plastica speciale, mentre le reti di distribuzione dell’acqua saranno realizzate in  PVC dotate dove necessario di isolamento termico realizzato con guaina  in polietilene espanso.

Impianto di riscaldamento e gas :
Sarà realizzato un impianto autonomo con caldaia a condensazione . 

Il riscaldamento è del tipo a Pavimento .
Nel seminterrato verrà posto in opera  un  calorifero  nel locale  cantina  e  lavanderia.
Impianto ad energia solare : Realizzazione di un impianto ad energia solare per la produzione di acqua calda sanitaria ( 50% del fabbisogno ) costituito da un collettore solare posizionato sul tetto  e serbatoio di accumulo dell’acqua calda integrato in caldaia.
Opere di recinzione esterna : Verranno realizzati dei muri in cemento armato con sovrastata ringhiera semplice . I pilastri degli accessi pedonali i cancellini ed il cancello carraio comune verrà realizzato a scelta dalla Direzione Lavori.

Tutti i giardini privati verranno preparati con stendimento del terreno vegetale opportunamente spianato,con un punto acqua, ma privo di ogni piantumazione e semina dell’erba, onde lasciare ai proprietari ogni scelta in merito.
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